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Wohneigentum in Innenstadten

Kurzinformation

Richtlinie zur Férderung von selbst genutztem Wohneigentum in Innenstadten (Wohneigen-
tuminnenstadtR), Runderlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung vom
24. April 2009

Ziel des Programms

Im Rahmen der Wohneigentumsférderung flr private Haushalte gewahrt das Land
Brandenburg Zuschiisse fur die Bildung von innerstadtischem Wohneigentum; insbe-
sondere durch den Erwerb vorhandenen Gebaudebestands mit anschlieBender Mo-
dernisierung, durch Um- und Ausbau sowie Erweiterung oder durch Baullicken-
schlieBung.

Die Férderung dient u. a. der Starkung von Innenstadten, der Schaffung und Erhal-
tung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Schaffung von familien- und altersge-
rechten Wohnformen sowie der Umsetzung von Anforderungen des 6kologischen
Bauens. Die Zuschisse werden zur Unterstlitzung der Stadterneuerung und des
Stadtumbaus in der unten aufgefiihrten Gebietskulisse eingesetzt.

Wer wird gefordert?

Personen und Haushalte, die Wohnungen in innerstadtischen Quartieren zur Selbst-
nutzung als Eigentimer erwerben oder bauen, wenn die MaBnahme innerhalb der
festgelegten Gebietskulisse stattfindet.

Voraussetzung ist u. a. das (kinftige) Eigentum am Grundstiick oder an der Woh-
nung. Erworbene Erbbaurechte stehen dem gleich.

Die Eigenleistung betragt regelmaBig mindestens 15 % der Gesamtkosten. Fir den

Um- und Ausbau sowie die Erweiterung von bestehenden Gebauden genligen 10 %.
Fur mindestens zwei Drittel der erforderlichen Eigenleistung sind verfugbare Geldmit-
tel nachzuweisen, der andere Teil kann durch Selbsthilfeleistungen erbracht werden.

Die Einkommensgrenzen fir Bauherren, ihre Partner sowie Kinder gelten flr den
Zeitraum der letzten zwei Kalenderjahre vor Antragseingang. Sie bemessen sich
nach den positiven Einkiinften des Steuerrechts. Das Einkommen ist regelmé&Big in
Form von Einkommenssteuerbescheiden nachzuweisen. Die Einhaltung von beson-
deren Einkommensgrenzen flhrt zu einer Zusatzférderung (s. Férderlbersicht).

Was wird gefordert?
MaBnahmen
fiir Selbstnutzer

— Erwerb einer leer stehenden oder bereits bewohnten Wohnung, wenn die damit
verbundenen Kosten flr die Modernisierung und Instandsetzung mindestens 500
EUR/m? Wohnflache betragen

— Ausbau, Umbau und Erweiterung eines bestehenden Gebaudes

— Neubau oder Ersterwerb eines Eigenheims oder einer Eigentumswohnung insbe-
sondere zur BaultickenschlieBung

— Schaffung einer zweiten Wohnung fiir Haushaltsangehdrige in Verbindung mit der
Hauptwohnung
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Modellvorhaben

— Die Erprobung und Weiterentwicklung gemeinschaftlicher Wohnformen, z. B. far
altere Menschen mit und ohne Betreuungsbedarf, kann bericksichtigt werden.

fir Investoren (Anschubfinanzierung als Darlehensférderung)

— Herrichtung von innerdrtlichen Bestandsgeb&uden und der Neubau als Licken-
schlieBung zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande, jeweils mit dem Ziel der
VerauBerung als selbst genutztes Wohneigentum. Die Selbstnutzung einer Woh-
nung durch den Investor ist zulassig.

Mit weiterfUhrenden Hinweisen zur Anschubfinanzierung halten wir eine gesonder-
te Kurzinformation fir Sie bereit.

Gebietskulisse

— Innerstadtisches Sanierungs- oder Entwicklungsgebiet
- ,Vorranggebiet Wohnen® in den

- Stadten der regionalen Wachstumskerne,
- Stadtumbaustadten oder
- Mittelzentren gemanB zentralértlicher Gliederung des Landes Brandenburg

Detaillierte Anforderungen an die Gebietskulisse bildet der Vordruck ,Stédtebauliche
Stellungnahme* ab. Die Stadt bescheinigt auf einem weiteren Vordruck die Inan-
spruchnahme bereits gewahrter Stadtebauférdermittel. Die Vordrucke sind zum
Nachweis der Férdervoraussetzungen Uber die ILB anzufordern und mit dem Antrag
abzugeben.

Was wird nicht geférdert?
Zum Beispiel Bauvorhaben, die

— vor Erteilen der Férderzusage begonnen wurden; dem Vorhabensbeginn steht der
verbindliche Abschluss eines Lieferungs- und Leistungsvertrages gleich

— der férderféahigen MaBnahmeart oder Gebietskulisse nicht entsprechen

— nach Art und Ausstattung nicht den Voraussetzungen fir die Wohnraumférderung
und den Anforderungen an die EnEV in ihrer jeweils geltenden Fassung entsprechen
(z. B. Wochenendh&user, der Einsatz von Elektroheizungen)

Wie wird gefoérdert?
Mit Zuschiissen fir selbst nutzende Eigentimer flr

a) den Bau und Erwerb

— Grundférderung fir jeden Bauherren
— Zusatzférderung fr
- MaBnahmen im Bestand
- Kinder oder Schwerbehinderte
- Einhaltung der unteren Einkommensgrenze
- die Schaffung einer zweiten Wohnung in Verbindung mit der geférderten
Hauptwohnung
- die nachgewiesenen Kosten bei der Durchfiihrung von besonderen Ener-
gie einsparenden MaBnahmen
- bei BestandsmaBnahmen, wenn die verbindlichen Vorgaben
des EEW&rmeG fur Neubauvorhaben erflillt werden
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- bei Neubauvorhaben, wenn der nach § 5 EEWarmeG geforderte
Anteil von erneuerbaren Energien um mindestens 50 % Uber-
schritten wird
- denkmalpflegerischen Mehraufwand bei Baudenkmalen und Denkmalbe-
reichen
- Vorhaben, bei denen bodenarchaologische MaBnahmen gefordert werden

Zuschisse mussen nicht zuriick gezahlt werden. Die geférderte Wohnung ist min-
destens zehn Jahre selbst zu nutzen.

Wie ist das Antragsverfahren?

Im Anschluss an die Finanzierungsberatung bei der InvestitionsBank des Landes
Brandenburg (ILB) erhalten die kiinftigen Bauherren ihre Antragsunterlagen. Der voll-
standig Antrag ist bei der ILB einzureichen. Sofern die Férderung mdglich ist, unter-
breitet die ILB ein entsprechendes Vertragsangebot.

Was ist noch zu beachten?

Ein Rechtsanspruch auf die Gewéahrung von Fdrdermitteln besteht nicht. Die ILB ist
Antrag annehmende und Bewilligungsstelle. Sie entscheidet aufgrund ihres pflicht-
gemaBen Ermessens im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel. Eine Doppelfér-
derung ist nicht statthaft.

Finanzierungen der ILB

Ergénzend zur Landesférderung bietet die ILB die Férderprogramme der KfW For-
derbank an. Fir die erforderliche Restfinanzierung kénnen ILB-Erganzungsdarlehen
zu Kapitalmarktkonditionen gewéahrt werden.

Auch ohne gewahrte Landesférderung bietet die Kombination aus KfW-Férderung
und ILB-Erganzungsdarlehen eine zinsgunstige Alternative flr den Bau, den Erwerb,
die Modernisierung oder z. B. den Umbau von Wohneigentum.

Geltungsdauer
Die Forderrichtlinie gilt vom 1. Januar 2009 bis zum 31. Dezember 2010.

Wer erteilt weitere Auskilinfte?

InvestitionsBank des Landes Brandenburg
SteinstraBe 104-106
14480 Potsdam

Tel.: 0331 660-1322

Fax: 0331 660-1491

E-Mail: immo-kunden@ilb.de
Internet: http://www.ilb.de
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