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Selbst genutztes Wohneigentum

Richtlinie zur Férderung von selbstgenutztem Wohneigentum (WohneigentumférderR)

Runderlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung Vom 13. Februar 2026
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1 Forderzweck, Rechtsgrundlagen

1.1 Das Land Brandenburg gewéhrt auf der Grundlage des Gesetzes Uber die soziale
Wohnraumforderung im Land Brandenburg (Brandenburgisches Wohnraumférderungsgesetz -
BbgWoFG) nach Maf3gabe dieser Richtlinie sowie der 88 23 und 44 der Landeshaushaltsordnung
(LHO) und der dazu erlassenen Verwaltungsvorschriften (VV) zu § 44 LHO Zuwendungen fur die
Bildung von selbstgenutztem Wohneigentum.

Ziel ist die Bildung von innerstadtischem selbstgenutztem Wohneigentum durch Erwerb
vorhandenen Gebaudebestandes, durch Um- und Ausbau, durch Erweiterung bestehender
Gebé&ude und durch BauliickenschlieBung sowie die nachhaltige Modernisierung und
Instandsetzung selbstgenutzten Wohneigentums zur altersgerechten Anpassung und zur
Einsparung insbesondere von Warmeenergie, zur Minderung des CO2-AusstoRes sowie zur
Beseitigung baulicher Missstéande. Dabei sind insbesondere

o die Starkung der Innenstéadte,

e die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohner- und ausgewogener
Siedlungsstrukturen,

o die konzeptionellen Anforderungen des generationsgerechten Wohnens in Form von familien-
und altersgerechten Wohnformen,

e die Nutzung des vorhandenen Wohnungs- und Geb&udebestandes,
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1.2

1.3

die Anforderungen des kostensparenden und ressourcenschonenden Bauens und der
sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie

die Anforderungen des 6kologischen Bauens, insbesondere die nachhaltige Reduzierung des
Energiebedarfs und der CO2-Emission,
zu bericksichtigen

In Abstimmung mit den Gemeinden kdnnen zusatzliche Stadtebauférderungsmittel geman der
Forderrichtlinie zur Stadtebauférderung in der jeweils geltenden Fassung eingesetzt werden.

Rechtsgrundlagen sind

das Gesetz uber die soziale Wohnraumfoérderung im Land Brandenburg
(Wohnraumforderungsgesetz - BbgWoFG) vom 5. Juni 2019 (GVBI. | Nr. 17) in Verbindung
mit der Verordnung uber die Einkommensgrenzen bei der sozialen Wohnraumférderung im
Land Brandenburg (Wohnraumférderungseinkommensgrenzenverordnung - BbgWoFEGV)
vom 6. September 2019 (GVBI. Il Nr. 72), die durch die Verordnung vom 23. August 2023
(GVBL. Il Nr. 59) geéndert worden ist, in Verbindung mit der erstmals gemaR 8§ 22 Absatz 3
BbgWoFG dynamisch verénderten Einkommensgrenze (ABI. S. 678)

das Baugesetzbuch (BauGB),
das Einkommensteuergesetz (EStG),

das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG),

die Verordnung zur Durchfiihrung des Geb&udeenergiegesetzes im Land Brandenburg
(Brandenburgische GEG-Durchfiihrungsverordnung - ,BbgGEGDV*)

das Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Brandenburg (VwWVfGBbg),
die Landeshaushaltsordnung einschlief3lich der dazu erlassenen Verwaltungsvorschriften,

die Verordnung tiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten
Wohnungsbaugesetz (Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV),

die Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV)

die Verordnung (EU) Nr. 2023/2831 der Kommission vom 13. Dezember 2023 (ABI. L,
2023/2831, 15.12.2023) Uber die Anwendung der Artikel 107 und 108 des Vertrags tber
die Arbeitsweise der Européischen Union auf De-minimis-Beihilfen in der jeweils geltenden
Fassung (im Folgenden: De-minimis-Verordnung) sowie

die Richtlinie (EU) 2024/1275 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 24. April
2024 (ABL. L, 2024/1275, 24.4.2024) Uber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden
(Europaischen Gebéauderichtlinie - EPBD)

Gewahrung der Forderung
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1.4

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung der Férderung besteht gemaR § 11 Absatz 4 BbgWoFG nicht.
Die Investitionsbank des Landes Brandenburg (ILB) entscheidet als zustandige Bewilligungsstelle
gemal § 27 Absatz 2 Satz 1 BbgWoFG nach pflichtgemaRem Ermessen im Rahmen der
verfugbaren Haushaltsmittel.

Ausnahmen

Ausnahmeentscheidungen von dieser Richtlinie bedirfen der vorherigen Zustimmung des
Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung (MIL). Ausnahmeentscheidungen, die tiber
den Einzelfall hinaus von Bedeutung sind, ergehen im Einvernehmen mit dem Ministerium der
Finanzen und fur Europa (MdFE).

2 Gegenstand der Férderung

Gegenstand
Gefordert wird die Schaffung selbstgenutzten Wohneigentums durch

a  Erwerb nach § 8 Nummer 3 BbgWoFG

o eines leerstehenden Bestandsgeb&audes oder

e eines bereits durch die Erwerberin oder den Erwerber genutzten Bestandsgebaudes
oder

e einer Eigentumswohnung aus dem Bestand,

sofern damit Baukosten nach DIN 276, ausgenommen die Kostengruppen 100, 600 und 800,
fur Instandsetzungen in Verbindung mit Modernisierungsmafinahmen nach § 8 Nummer 4
BbgWoFG in H6he von mindestens 500 Euro je Quadratmeter Wohnflache verbunden sind,

b Um-und Ausbau sowie Erweiterung bestehender Gebaude im Sinne des § 8 BbgWoFG,
sofern diese bereits vom Antragsteller oder von der Antragstellerin selbst als Wohneigentum
genutzt werden,

¢ Neubau oder Ersterwerb von Eigenheimen und Eigentumswohnungen nach § 8 Nummer 1
BbgWoFG in Form von BaullickenschlieBung und auf innerdértlichen Recyclingflachen als
auch aus der Foérderung nach Nummer 2.1 d durch Enderwerber, sowie

d  Wiederherstellung von innerértlichen Bestandsgeb&uden und Neubau von
Mehrfamilienh&usern in Form von BauliickenschlieBung und auf innerértlichen
Recyclingflachen im Sinne des 8 8 BbgWoFG zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande
mit dem Ziel der VerdufRerung der einzelnen Wohneinheiten als selbstgenutzte
Eigentumswohnungen (Anschubfinanzierung).

Alle nach den Bestimmungen dieser Richtlinie zu berticksichtigenden Personen miissen nach
Ende der MalRnahme ihren Hauptwohnsitz in der nach den Buchstaben a bis ¢ geférderten
Wohnung oder im geférderten Eigenheim haben.

Modellvorhaben zur Erprobung und Weiterentwicklung besonderer Wohnformen gemaf3 § 20
BbgWoFG (zum Beispiel eigentumsorientierte Wohngemeinschaften fur altere Menschen mit und
ohne Betreuungs- oder Pflegebedarf) kdnnen dabei beriicksichtigt werden.
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2.2

2.3

Daruber hinaus kann die Schaffung einer zweiten, abgeschlossenen und der Hauptwohnung
untergeordneten Wohnung in Verbindung mit der Hauptwohnung fur die Nutzung durch
Haushaltsangehérige gefordert werden.

Ferner werden die nachhaltige Modernisierung nach 8§ 8 Nummer 2 BbgWoFG und die
Instandsetzung nach § 8 Nummer 4 BbgWoFG von selbstgenutztem Wohneigentum
gefordert. Die Forderung betrifft Mal3nahmen der allgemeinen Modernisierung, durch die die
altersgerechte Anpassung und/oder die energetische Sanierung nach den Maf3gaben des
Gebaudeenergiegesetzes erreicht wird. Voraussetzung fur eine Forderung ist, dass dabei
Baukosten nach DIN 276, ausgenommen die Kostengruppen 100, 600 und 800, regelmafig in
Hoéhe von mindestens 500 Euro je Quadratmeter Wohnflache entstehen. Eine Forderung der
Modernisierung und Instandsetzung an Gebauden, die nach dem 1. Oktober 2009 neu gebaut
worden sind, ist grundsatzlich ausgeschlossen.

3 Forderempfangerinnen und Forderempféanger
Forderempfangerinnen und Férderempfanger fir Ma3nahmen gemal Nummer 2.1 Buchstabe a bis c,
Nummer 2.2 und Nummer 2.3 sind natirliche Personen.
Bei der Anschubfinanzierung nach Nummer 2.1 Buchstabe d kann Férderempfangerin und
Forderempfanger jede natirliche und jede juristische Person sein.

Fordervoraussetzungen

4.2

4.3

Eigenleistungen

Die Bauherrin beziehungsweise der Bauherr hat sich an der Deckung der Gesamtkosten in
angemessener Hohe zu beteiligen. Die Hohe der Eigenleistung soll mindestens 15 Prozent
betragen. Fur Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe b betragt die Eigenleistung mindestens 10
Prozent der Gesamtkosten.

Bei Vorhaben der Anschubfinanzierung nach Nummer 2.1 Buchstabe d soll die Eigenleistung
mindestens 20 Prozent der Gesamtkosten betragen.

Die Eigenleistung ist wenigstens zu zwei Dritteln in Form von Geldmitteln zu erbringen.
Angerechnet wird auch der Wert des eigenen Grundstiicks. Die Geldmittel miissen spatestens zum
Baubeginn verfugbar sein.

Einkommensgrenzen

Fur Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a bis ¢, Nummer 2.2 und Nummer 2.3 gelten

die Einkommensgrenzen des § 22 BbgWoFG in Verbindung mit der gemaf § 22 Absatz 3
BbgWoFG zum 1. Januar 2024 (ABI. S. 678) festgesetzten dynamisierten Veranderung. Die
Einkommensgrenzen diurfen gemaf § 2 BbgWoFEGV um bis zu 100 Prozent tberschritten
werden. Diese Festlegung ist bis zum 31. Dezember 2027 gliltig.

Ab dem 1. Januar 2028 gelten fiir Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a bis ¢, Nummer 2.2
und Nummer 2.3 die Einkommensgrenzen des 8§ 22 BbgWoFG in Verbindung mit der geman § 22
Absatz 3 BbgWoFG zum 1. Januar 2028 neu festgesetzten dynamisierten Veranderung. Auch fir
die neu festgesetzten Einkommensgrenzen gilt 8 2 BbgWoFEGV, so dass auch diese um bis zu
100 Prozent tberschritten werden drfen.

Haushalte mit geringen Einkiinften im Sinne dieser Richtlinie sind Haushalte, die die oben
genannten Einkommensgrenzen um nicht mehr als 20 Prozent liberschreiten.

Gebietskulisse
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4.4

4.5

Die Forderung ist grundséatzlich innerhalb der innerstadtischen formlich festgelegten
Sanierungs- und Entwicklungsgebiete, in den durch die Stadte definierten und vom Landesamt
fur Bauen und Verkehr (LBV) bestétigten innerstadtischen ,Vorranggebieten Wohnen*

und ,Konsolidierungsgebieten der Wohnraumférderung“ sowie im Geltungsbereich von
Bebauungsplénen, die nach § 13a BauGB aufgestellt wurden, maglich.

Innerhalb der jeweiligen Gebietskulissen forderfahig sind:

e ininnerstadtischen Sanierungs- und Entwicklungsgebieten, innerhalb der ,Vorranggebiete
Wohnen" und im Geltungsbereich von Bebauungspléanen, die nach § 13a BauGB aufgestellt
wurden: alle Gegenstande gemafd Nummer 2,

e in Gebieten der Anlage 3 innerhalb der ,Konsolidierungsgebiete der Wohnraumférderung*:
alle Gegenstande gemafd Nummer 2,

e auBBerhalb der Anlage 3 in den ,Konsolidierungsgebieten der Wohnraumférderung*:
alle Gegenstande gemall Nummer 2, soweit die MaBnhahme der Entwicklung von
Bestandsgebauden dient.

AuRerhalb der jeweiligen Gebietskulissen in Orten mit einer in Absatz 1 genannten Gebietskulisse
forderfahig ist:

die Forderung gemafl Nummer 2.1 Buchstabe a.

AuRerhalb der jeweiligen Gebietskulissen férderfahig sind:

o die Forderung gemafl Nummer 2.1 Buchstabe b,

o die Forderung geman Nummer 2.3.

Anforderungen an Forderempféangerinnen und Férderempfanger

Die Gewdahrung von Forderungsmitteln setzt voraus, dass die Bauherrin oder der Bauherr
Eigentimerin oder Eigentiimer eines geeigneten Baugrundstiicks ist oder nachweist, dass der
Erwerb eines derartigen Grundstiicks gesichert ist oder durch die Gewahrung der Férdermittel
gesichert wird.

Ferner setzt die Gewahrung von Forderungsmitteln geman § 10 Absatz 2 Nummer 2 BbgWoFG
voraus, dass die Gewabhr fir eine ordnungsmagige und wirtschaftliche Durchflihrung des
Bauvorhabens und fir eine ordnungsmafiiige Verwaltung des Wohnraums besteht.

Die Bauherrin oder der Bauherr muss gemaf § 10 Absatz 2 Nummer 1 BbgWoFG die erforderliche
Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit besitzen.

Die Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum ist gemaf § 10 Absatz 2 Nummer 4 BbgWoFG
nur zulassig, wenn die Belastung auf Dauer tragbar erscheint. Das ist in der Regel der Fall,

wenn zum Zeitpunkt der Férderzusage das nachhaltig erzielbare, nicht befristete Einkommen

nach Abzug der Belastungen aus dem Forderobjekt und sonstiger Zahlungsverpflichtungen
ausreicht, um den monatlichen Mindestriickbehalt zu decken. Der Mindestrickbehalt wird aus den
zum Zeitpunkt der Férderzusage fiir das Land Brandenburg jeweils geltenden Regelsatzen der
Sozialhilfe zuzuglich eines Aufschlages in Hohe von dreif3ig Prozent ermittelt. Bei Haushalten ab
funf Personen wird der Mindestriickbehalt aus den zum Zeitpunkt der Forderzusage fir das Land
Brandenburg jeweils geltenden Regelsatzen der Sozialhilfe zuzulglich eines Aufschlages in Hohe
von 10 Prozent ermittelt.

Stadtebauliche Stellungnahme der Stadt- oder Gemeindeverwaltung
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Im Rahmen der Antragstellung ist eine stadtebauliche Stellungnahme der zustandigen Stadt- oder
Gemeindeverwaltung nach dem Muster der Anlage 1 einzuholen.

4.6 Forderausschluss
Die Installation von eigenstandig mit fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln wird nach
Artikel 17 Absatz 15 der Européaischen Geb&uderichtlinie nicht gefordert.

5 Art und Umfang, Hohe der Férderung

5.1 Forderart: Projektforderung

5.2 Finanzierungsart und Form der Férderung

5.2.1 Festbetragsfinanzierung als Baudarlehen fiir Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a bis c,

Nummern 2.2, 2.3 und 5.5 sowie fur Zusatzfoérderung nach der Nummer 5.4.4,

5.2.2 Festbetragsfinanzierung als Zuschuss fiir Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a und ¢ und
Nummer 2.3 sowie fur Zusatzférderung nach den Nummern 5.4.1 und 5.4.5,

523 Anteilfinanzierung als Baudarlehen fiir Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe d, Nummern 5.4.2,
5.4.3und 5.4.6
5.3 Grundférderung

Fur Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a und ¢ und Nummer 2.3 erfolgt die Férderung tber
die Gewahrung eines Baudarlehens in Héhe von 230 000 Euro und eines Zuschusses in Héhe von
10 000 Euro.

5.4 Zusatzférderung fur Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a und ¢ sowie Nummer 2.3
Erganzend zur Grundférderung werden fir die Hauptwohnung bei vorliegenden Voraussetzungen
Zusatzforderungen gewahrt:

54.1 Haushalte mit geringen Einklnften nach Nummer 4.2 Satz 2 erhalten einen Zuschuss in Hohe von
10 000 Euro.
5.4.2 Bei Baudenkmalen und in Denkmalbereichen wird fiir den denkmalpflegerischen Mehraufwand

ein weiteres Baudarlehen in Hohe von bis zu 10 000 Euro, jedoch maximal in Héhe der
nachgewiesenen Kosten, gewahrt.

5.4.3 Fur Vorhaben, bei denen bodenarchaologische MaRhahmen gefordert werden, wird ein weiteres
Baudarlehen in H6he von bis zu 10 000 Euro, jedoch maximal in Hohe der nachgewiesenen
Kosten, gewahrt.

54.4 Bei Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a wird ein weiteres Baudarlehen in Hohe von 20 000
Euro gewabhrt.

545 Dariiber hinaus erhoht sich bei Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a und ¢ sowie Nummer 2.3
die Forderung um ein Baudarlehen in H6he von 5 000 Euro und einen Zuschuss in Héhe von 10
000 Euro fur jedes zum Haushalt z&hlende Kind.
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5.4.6

55

5.6

Fir Haushalte mit schwerbehinderten Angehdrigen wird einmalig ein weiteres Baudarlehen in
Hoéhe von bis zu 10 000 Euro, héchstens jedoch in Héhe der nachgewiesenen Kosten, gewahrt,
sofern die baulichen MaBhahmen unter Beriicksichtigung des Grades und der Art der Behinderung
erforderlich sind.

Forderung einer zweiten Wohnung, Um- und Ausbau sowie Erweiterung
Fur die Schaffung einer zweiten Wohnung gemal Nummer 2.2 sowie den Um- und Ausbau und die
Erweiterung gemal Nummer 2.1 Buchstabe b wird ein Baudarlehen von 20 000 Euro gewébhrt.

Anschubfinanzierung

Bei Vorhaben der Anschubfinanzierung nach Nummer 2.1 Buchstabe d erfolgt die Férderung durch
Gewahrung eines Baudarlehens von bis zu 3 500 Euro je Quadratmeter Wohnflache.

Die Baudarlehen nach Nummer 2.1 Buchstabe d erfiillen die Voraussetzungen der De-minimis-
Verordnung und erfolgen auf der Grundlage der De-minimis-Verordnung.

Die Darlehen werden geman Artikel 4 Absatz 3 der De-minimis-Verordnung nur gewahrt,

e wenn sich die Férderempfangerin oder der Férderempfanger weder in einem
Insolvenzverfahren befindet noch die Voraussetzungen fir die Eréffnung eines
Insolvenzverfahrens auf Antrag seiner Glaubiger erfillt. Grof3e Unternehmen mussen sich
fur die Gewdahrung einer Beihilfe in einer Situation befinden, die einer Bewertung mit einem
Rating von mindestens B- entspricht, und

o entweder die Voraussetzungen des Artikels 4 Absatz 3 Buchstabe b der De-
minimis-Verordnung erfullt sind oder nach Artikel 4 Absatz 3 Buchstabe c das
Bruttosubventionsaquivalent auf der Grundlage des zum Bewilligungszeitpunkt geltenden
Referenzzinssatzes berechnet wurde.

Ausgenommen von der Forderung sind Zuwendungen im Anwendungsbereich des Artikels 1
Absatz 1 der De-minimis-Verordnung.

Der Gesamtbetrag der einem einzigen Unternehmen von einem Mitgliedstaat gewéhrten De-
minimis-Beihilfen darf in einem Zeitraum von drei Jahren 300 000 Euro nicht Gbersteigen.

Die Zuwendung darf dabei die nach den beihilfenrechtlichen Vorschriften der Europaischen
Union maximal zulassige Beihilfenintensitat oder den maximal zulassigen Beihilfenbetrag bei
Kumulierung verschiedener Férderungen nicht tGberschreiten. Auf die Kumulierungsvorschrift des
Artikels 5 der De-minimis-Verordnung wird verwiesen.

Der Umfang der Férderung wird von der Bewilligungsstelle unter Beriicksichtigung samtlicher
sonstiger Forderungs- und Finanzierungsmittel im Einzelfall festgestellt und in der Férderzusage
vereinbart.

Die geférderten Wohnungen sollen in der GréRe und Ausstattung der Zielgruppe nach § 1
BbgWoFG entsprechen und sind alsbald nach Abschluss der BaumaRnahmen zu einem
angemessenen Kaufpreis an selbstnutzende Eigentiimer oder Eigentiimerinnen zu verauf3ern. Die
Bewilligungsstelle kann ausnahmsweise der Vermietung der geférderten Wohnungen zustimmen,
sofern eine VerauRerung trotz nachgewiesener Bemiihungen nicht méglich ist. In diesem Fall
entscheidet die Forderempfangerin oder der Férderempfanger in Abstimmung mit der ILB unter
Beachtung der bestehenden Rahmenbedingungen des regionalen Wohnungsmarktes und
insbesondere des Wohnungsbedarfs tiber folgende optionale Verfahrensweisen:

a  Die bestehende Fordervereinbarung wird geéndert. Fir die nicht verauf3erten Wohnungen
gelten ab sofort die Regelungen der Richtlinie zur Férderung der generationsgerechten und
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5.7
571

5.7.2

5.8
581

5.8.2

barrierefreien Anpassung von Mietwohngeb&uden durch Modernisierung und Instandsetzung
und des Mietwohnungsneubaus (MietwohnungsbauférderR) in der jeweils geltenden Fassung.
Die Wohnungen sind damit fuir die Dauer von 35 Jahren mietpreis- und belegungsgebunden.
Werden im Zusammenhang mit der Uberleitung der Wohnungen abweichende Regelungen
zur MietwohnungsbauférderR erforderlich, sind diese mit der ILB abzustimmen.

b  Die nicht verduRerten Wohnungen werden ohne Mietpreis- und Belegungsbindung vermietet.
Unter Beachtung der sonstigen rechtlichen Rahmenbedingungen ist die maximal erzielbare
Miethohe zuldssig. Ubersteigen die Mieteinnahmen die laufenden Aufwendungen zuziglich
der Instandhaltungsriicklagen, ist der Uberschuss als Sondertilgung an die ILB abzufiihren.

Die Forderung einer Anschubfinanzierung steht einer anschlielenden Férderung der
Enderwerberin oder des Enderwerbers nicht entgegen. Kaufinteressenten, als Enderwerberinnen
oder Enderwerber sollen vorrangig versorgt werden.

Darlehenskonditionen

Die Baudarlehen sind an rangbereiter Stelle grundbuchlich zu besichern. Sie werden vom
Zeitpunkt der Vollauszahlung an fur MaRnahmen gemaR Nummer 2.1 Buchstabe a bis ¢, Nummern
2.2 und 2.3 fir 20 Jahre zinsfrei gewahrt und sind mit mindestens 3 Prozent zuziglich ersparter
Zinsen zu tilgen.

Danach werden Kapitalmarktkonditionen fur Wohnungsbaudarlehen erhoben.

Fur jedes innerhalb des Zweckbindungszeitraums geborene und dauerhaft haushaltsangehérige
Kind wird bei MalRnahmen nach Nummer 2.1 Buchstabe a und ¢ sowie Nummer 2.3 ein einmaliger
Tilgungsnachlass auf die gewahrten Baudarlehen in Hohe von 10 000 Euro gewéhrt. Dies

gilt nur, sofern ein Kind nicht bereits nach Nummer 5.4.5 beriicksichtigt wurde. Der einmalige
Tilgungsnachlass wird auch fir in den Haushalt aufgenommene minderjahrige Adoptivkinder
gewabhrt.

Fur MaRnahmen der Anschubfinanzierung gemal Nummer 2.1 Buchstabe d werden die
Darlehen bis zu drei Jahre zins- und tilgungsfrei gewahrt. Danach wird der Zinssatz auf
Kapitalmarktkonditionen fir Wohnungsbaudarlehen angepasst und das Darlehen ist mit
mindestens 3 Prozent zuzuglich ersparter Zinsen zu tilgen.

Bei VeraulRerung der geforderten Wohnungen ist das gewéhrte Baudarlehen unverziiglich
zurlickzuzahlen. Im Fall der genehmigten Vermietung mit Mietpreis- und Belegungsbindung
gemald Nummer 5.6 Absatz 8 Buchstabe a gelten die Darlehenskonditionen der Nummer 5.5.1 und
Nummer 5.5.2 Absatz 1 und 2 der MietwohnungsbauférderR in der jeweils geltenden Fassung.
Bei genehmigter Vermietung ohne Mietpreis- und Belegungsbindung gem&R Nummer 5.6 Absatz
8 Buchstabe b ist das gewéhrte Baudarlehen spatestens nach Ablauf von zehn Jahren nach
Vollauszahlung zurtickzuzahlen.

Entgelte

Die Bewilligungsstelle ist berechtigt, fir die Bearbeitung der Férderungsantrage und die
Verwaltung der ausgezahlten Darlehen ein Entgelt zu erheben.

Das einmalige Entgelt betréagt fur die Forderung nach Nummer 2.1 Buchstabe a bis ¢ sowie
nach den Nummern 2.2 und 2.3 (fUr Einzelantragstellende) 2 Prozent des Nominalbetrages
der bewilligten Forderungsmittel. Fur die Férderung der Anschubfinanzierung nach Nummer
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2.1 Buchstabe d betragt das einmalige Entgelt 2,5 Prozent und im Falle der genehmigten
Vermietung gemafl Nummer 5.6 Absatz 8 Buchstabe a 1 Prozent. Das einmalige Entgelt wird
mit Unterbreitung des Vertragsangebotes durch die ILB fallig und bei Auszahlung der ersten und
zweiten planméafigen Rate jeweils héalftig einbehalten.

5.8.3 Ab Auszahlung der einzelnen Darlehensraten wird ein laufendes Entgelt in Hohe von 0,5 Prozent
jahrlich fallig. Ab Tilgungsbeginn wird das Entgelt vom jeweiligen Restkapital berechnet; die durch
die fortschreitende Tilgung ersparten Entgelte erhdhen die Tilgung.

5.9 Regelungen fir Vorhaben in Gebietskulissen der Stadtebauférderung
Fur stadtbildpragende BestandsmalRnahmen innerhalb einer mit dem Land abgestimmten
Kulisse der Stadtebauférderung, sofern sich diese mit den ,Vorranggebieten Wohnen“ oder den
.Konsolidierungsgebieten der Wohnraumférderung“ in den Gebieten der Anlage 3 lberlagert,
kénnen durch die Gemeinden zur Finanzierung der unrentierlichen Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten erganzend zur Forderung nach dieser Richtlinie Stadtebauférderungsmittel
der infrage kommenden Programme eingesetzt werden (Spitzenfinanzierung). Die
Stadtebauférderungsrichtlinie in der jeweils geltenden Fassung ist zu beachten.

5.10 Forderfahige Kosten
Far MaZnahmen nach Nummer 2.1 Buchstabe b bis d sind forderfahig die Gesamtbaukosten nach
DIN 276, ausgenommen die Kostengruppe 800.
Fur MalRnahmen nach Nummer 2.1 Buchstabe a sowie nach den Nummern 2.2 und 2.3 sind
forderfahig die Baukosten nach DIN 276, ausgenommen die Kostengruppen 100, 600 und 800.

6 Sonstige Férderbestimmungen

6.1 Eine Férderung nach dieser Richtlinie erfolgt nur, wenn die GroRRe der zu férdernden Wohnung
entsprechend ihrer Zweckbestimmung angemessen ist. Diese betragt bei Mal3nahmen nach
Nummer 2.1 Buchstabe ¢ bis zu 140 Quadratmeter, bei Eigenheimen mit einer zweiten Wohnung
bis zu 200 Quadratmeter.

Bei Haushalten mit mehr als vier Personen erhoht sich die Wohnflache fiir jeden zuzurechnenden
Angehorigen um 25 Quadratmeter.

Die vorstehenden Wohnflachengrenzen finden auch fiir MaRnahmen nach Nummer 2.1 Buchstabe
b Anwendung. Bei Bestandserwerb nach Nummer 2.1 Buchstabe a kdnnen die vorgenannten
Wohnflachengrenzen jeweils um bis zu 20 Prozent tiberschritten werden.

Nicht umbauter Raum, wie zum Beispiel Terrassen oder Balkone dirfen bei der
Wohnflachenberechnung vernachlassigt werden.

6.2 Die Bewilligung der Forderung setzt voraus, dass die Finanzierung der voraussichtlich
entstehenden Gesamtkosten gesichert ist.
Die Summe der gewahrten Forderungen, ausgenommen der Férderung nach Nummer
2.1 Buchstabe d (Anschubfinanzierung), betragt hochstens 50 Prozent der anerkannten
Gesamtkosten. Bei einer Kappung werden vorrangig die Darlehen gekurzt. Die ermittelten
Forderbetrage sind auf volle 100 Euro aufzurunden.
Die ILB ist berechtigt, zur Sicherung der Gesamtfinanzierung von Bauvorhaben auch Fremdmittel
als Ergénzungsdarlehen zu gewahren.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Jede Forderempféangerin und jeder Férderempfanger kann die Férderung nur einmal in Anspruch
nehmen. Die Forderung wird fiir eine Eigentumswohnung oder ein Eigenheim nur einmal

gewahrt. Die Kombination der Férderung nach dieser Richtlinie mit der Forderung Dritter ist
zuléssig. Insbesondere sollen die Mdglichkeiten der Férderung zur Energieeinsparung sowie des
altersgerechten Umbaus durch die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) genutzt werden. Dabei ist
eine Uberfinanzierung auszuschlieRen.

Die geftrderte Eigentumswohnung oder das geférderte Eigenheim als auch die gegebenenfalls
nach Nummer 2.2 geférderte zweite Wohnung ist nach Abschluss der Baumafinahmen mindestens
20 Jahre als Hauptwohnsitz selbst zu nutzen (Zweckbindungszeitraum). Naheres regelt der
Fordervertrag.

Bei der Vergabe von Auftrdgen im Rahmen einer Anschubfinanzierung nach Nummer 2.1
Buchstabe d gilt der Grundsatz einer wirtschaftlichen und sparsamen Mittelverwendung.
Abweichend von den Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung
(ANBest-P) gilt Folgendes:

Sofern die Férderempféangerin oder der Férderempféanger keine Auftraggeberin oder kein
Auftraggeber im Sinne des Vierten Teils des Gesetzes gegen Wetthewerbsbeschrankungen
(GWB) ist und auch nicht aus anderen Rechtsgriinden an die Einhaltung des Vergaberechts
gebunden ist, findet Nummer 3 ANBest-P keine Anwendung. Ab einem Auftragswert von 3
000 Euro ohne Umsatzsteuer sind mindestens drei vergleichbare Angebote anzufordern oder
Preisvergleiche einzuholen. Auf Anforderung der Bewilligungsbehérde ist die Dokumentation
nachzuweisen.

Sofern die Forderempfangerin oder der Férderempfanger Auftraggeberin oder Auftraggeber im
Sinne des Vierten Teils des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) ist und/oder
aus anderen Rechtsgriinden an die Einhaltung des Vergaberechts (Haushaltsrecht) gebunden
ist, hat sie oder er die jeweils fur sie oder ihn geltenden vergaberechtlichen Bestimmungen
einzuhalten. Soweit eine solche Verpflichtung unterhalb der nach § 106 Absatz 2 GWB jeweils
aktuell geltenden Schwellenwerte nicht besteht, sind mindestens drei vergleichbare Angebote
anzufordern oder Preisvergleiche einzuholen. Auf Anforderung der Bewilligungsbehdrde ist die
Dokumentation nachzuweisen.

Das Land Brandenburg als Férdergeber und die Bewilligungsstelle sind berechtigt,
Vergabeprifungen und Prifungen in Bezug auf die Einhaltung des Grundsatzes einer
wirtschaftlichen und sparsamen Mittelverwendung durchzufiihren.

Die geltenden Bestimmungen zur Bekdmpfung von Schwarzarbeit und illegaler Beschéftigung sind
zu beachten.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat auf einem Bauschild die Forderung durch das Land
Brandenburg kenntlich zu machen.

Mit den BaumaRRnahmen ist spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Zugang der
Forderzusage zu beginnen. Das Bauvorhaben ist in einer angemessenen Frist (in der Regel
innerhalb von 24 Monaten nach Zugang der Férderzusage) bezugsfertig zu erstellen und von den
im Antrag bezeichneten Personen zur Selbstnutzung zu beziehen.
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6.9 Die Gemeinden dokumentieren in ihren Stellungnahmen die zu beachtenden stadtebaulichen
Rahmenbedingungen fir die beantragte Forderung.

6.10 Ein Vorhaben darf vor Erteilung der Forderzusage noch nicht begonnen worden sein. Dem
Vorhabenbeginn steht der verbindliche Abschluss eines Lieferungs- und Leistungsvertrages gleich.
Ein solcher Vertrag ist zul&ssig, wenn den Antragstellenden fiir den Fall der Nichtférderung ein
kostenfreies Rucktrittsrecht eingeraumt wird.
Auf schriftlichen Antrag kann die Bewilligungsstelle bestatigen, dass aus einem Baubeginn kein
Grund zur Versagung eines Angebotes zum Abschluss eines Fordervertrages hergeleitet wird
(Unschéadlichkeitsbestéatigung).

7 Verfahren

7.1 Bewilligungsstelle fir die Forderungsmittel nach dieser Richtlinie gemaf § 27 Absatz 2 BbgWoFG
ist die ILB. Sie kann sich bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben Dritter bedienen.

7.2 Antragsverfahren

7.2.1 Antragsverfahren flr Einzelantrage

Das Antragsverfahren fir Einzelantrage umfasst im Regelfall:
e die Finanzierungsberatung,

o die Antragstellung,

o die Vervollstandigung des Antrages nach Aufforderung durch die ILB.

Dem Antragsformular sind mindestens beizufligen:
o die stadtebauliche Stellungnahme,

e Nachweise lber das Haushaltseinkommen,

o die aktuellen Meldebescheinigungen der kiinftig zum Haushalt der Bauherrin oder des
Bauherrn zahlenden Personen,

e der Nachweis des Eigentums oder Erbbaurechts am Grundstlick beziehungsweise des
gesicherten Eigentumserwerbs oder der Vergabe des Erbbaurechts,

e bei beantragter Férderung von Mal3nahmen nach Nummer 5.4.2 zusatzlich eine
Beschreibung der denkmalpflegerischen MalRnahmen und Darstellung der hierftr
entstehenden Mehrkosten sowie eine Bestétigung der Denkmalschutzbehdrde zur
Vereinbarkeit des Antrages mit den Belangen des Denkmalschutzes,

e bei beantragter Férderung nach Nummer 5.4.3 die MalRnahmenbeschreibung und
Kostenplanung von bodenarchdologischen Untersuchungen,
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7.2.2

7.3

7.3.1

7.3.2

7.4
7.4.1

e bei beantragter Férderung nach Nummer 5.4.6 der Nachweis Giber den Grad und die Art der
Behinderung sowie die Darstellung der erforderlichen Mafnahmen und der dafiir zusétzlich
entstehenden Kosten.

Antragsverfahren fir die Anschubfinanzierung

Bei Vorhaben der Anschubfinanzierung nach Nummer 5.6 ist durch die ILB eine Vorpriifung
erforderlich. Im Rahmen dieser Vorpriifung sind insbesondere die Ubereinstimmung mit der
foérderungsfahigen Gebietskulisse und die Schlissigkeit der Gesamtmalnahme hinsichtlich der
stadtebaulichen Einordnung in den teilrdumlichen Bereich zu prifen.

Bewilligungsverfahren

Die Bewilligungsstelle entscheidet auf der Grundlage dieser Richtlinie und der fir die
Wohneigentumsférderung mafgeblichen Rechts- und Verwaltungsvorschriften nach
pflichtgemaRem Ermessen Uber die Forderungsantrage.

Bewilligungsverfahren bei Einzelantragen

Malgeblicher Stichtag fir die Feststellung der Zugehdrigkeit zum férderberechtigten
Personenkreis ist der Tag des Eingangs des Antrages bei der ILB.

Die ILB entscheidet anhand der vollstandig vorgelegten Unterlagen und Nachweise unverziglich
Uber den Antrag.

Bewilligungsverfahren bei Anschubfinanzierung

Eingegangene Antrage werden durch die ILB hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den
forderpolitischen Zielvorgaben des Landes gepruft.

Die Bewilligung der Anschubfinanzierung erfolgt nach Abschluss der bautechnischen Priifung
und nach Vorliegen aller weiteren Voraussetzungen. Die bautechnische Priifung erfolgt durch die
ILB oder einen von ihr beauftragten Dritten zur Feststellung der Kosten sowie zur Ermittlung der
Wohnflache.

Anforderungs- und Auszahlungsverfahren

Die Forderungen werden nach Baufortschritt wie folgt ausgezahlt:
Fiur Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a, ¢ und d sowie Nummer 2.2

e 50 Prozent nach Baubeginn,
e 40 Prozent nach Fertigstellung des Rohbaus,

e 10 Prozent nach Anzeige der Aufnahme der beabsichtigten Nutzung.

Fir Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe b sowie Nummer 2.3

e 60 Prozent nach Baubeginn,

e 40 Prozent nach Anzeige der Aufnahme der beabsichtigten Nutzung.

Abweichend davon kénnen der Zeitpunkt und die Hohe der Auszahlungsraten bei Ersterwerb
von Eigenheimen oder Eigentumswohnungen, bei Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a und
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im Rahmen der Anschubfinanzierung nach Nummer 2.1 Buchstabe d individuell durch die ILB
festgelegt werden.

7.4.2 Der Fertigstellungsgrad ist durch einen qualifizierten Bautenstandsbericht einer Architektin
beziehungsweise eines Architekten oder eines beziehungsweise einer zugelassenen
Sachverstandigen nachzuweisen.

7.4.3 Die Auszahlung der Férderung setzt voraus, dass
e die im Finanzierungsplan ausgewiesenen Eigenmittel eingesetzt wurden und

e die Sicherung der Férderungsmittel im Rahmen der Anschubfinanzierung nach Nummer
2.1 Buchstabe d ranggerecht durch einen beglaubigten Grundbuchauszug nachgewiesen
oder durch einen Notar bestatigt wurde, dass der Eintragungsantrag auch im Namen der
ILB gestellt ist und keine Umstande bekannt sind, die der ranggerechten Eintragung von
dinglichen Rechten entgegenstehen.

7.5 Verwendungshachweisverfahren

7.5.1 Die Vorlage einer Schlussabrechnung ist fur Einzelantragstellende nur erforderlich, sofern zur
Finanzierung von Mehrkosten eine VorrangeinrGumung zur Sicherung weiterer Fremdmittel
beantragt wird oder die ILB dies verlangt.

Bei Vorhaben nach Nummer 2.1 Buchstabe a bis ¢ und Nummer 2.2 ist der Beginn der
Selbstnutzung und bei Vorhaben nach Nummer 2.3 die Fortsetzung der Selbstnutzung durch eine
amtliche Meldebescheinigung nachzuweisen.

In den Fallen von gewdahrten Zusatzférderungen nach den Nummern 5.4.2, 5.4.3 und 5.4.6 sind die
jeweiligen Kosten nachzuweisen.

Sofern erganzende Stadtebaufdérderungsmittel gewahrt wurden, ist ferner eine Bescheinigung der
jeweiligen Gemeinde nach dem Muster der Anlage 2 vorzulegen.

7.5.2 Im Rahmen der Anschubfinanzierung nach Nummer 2.1 Buchstabe d hat die Bauherrin oder der
Bauherr der ILB unverziiglich

o eine Kopie der Anzeige der Nutzungsaufnahme gemalf § 83 Absatz 2 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) inklusive aller dazugehérenden Bescheinigungen und

o die Kaufvertrage fur die geférderten Wohnungen

vorzulegen.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat der ILB innerhalb von sechs Monaten nach Bezugsfertigkeit
aller geférderten Wohnungen eine Schlussabrechnung in Form eines einfachen
Verwendungshachweises gemaf den VV zu § 44 LHO vorzulegen.

Fir den Fall, dass die Wohnungen nicht unmittelbar nach Bezugsfertigkeit veraufert

werden kdnnen, ist der ILB jeweils bis zum 30. April eines jeden Jahres ein Bericht

vorzulegen, der Angaben zum Stand der Verauf3erung sowie zu den bisherigen und kiinftigen
VerauRerungsaktivitdten enthalten muss.

7.6 Zu beachtende Vorschriften
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Fur die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Férderung sowie fiir den Nachweis und die
Prufung der Verwendung und die gegebenenfalls erforderliche Kiindigung des Férdervertrages
und die Ruckforderung der gewéhrten Forderung gelten die Verwaltungsvorschriften zu § 44 LHO,
soweit nicht in den Forderrichtlinien oder im Fordervertrag Abweichungen zugelassen worden sind.

7.7 Vordrucke
Soweit einheitliche Vordrucke vorgesehen sind, miissen sie verwendet werden.

8 Ubergangsbestimmungen
Alle der Bewilligungsstelle vorliegenden und nicht beschiedenen Antrage kénnen - sofern die
Voraussetzungen fur eine Forderfahigkeit vorliegen - nach dieser Richtlinie entschieden werden.

9 Geltungsdauer
Diese Richtlinie tritt mit Wirkung vom 1. Januar 2026 in Kraft. Sie tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2028

auler Kraft.
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