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Forderzweck, Rechtsgrundlage
Forderzweck

Das Land Brandenburg gewahrt auf der Grundlage des Gesetzes Uber die soziale
Wohnraumférderung im Land Brandenburg (Brandenburgisches Wohnraumférderungs-
gesetz - BbgWoFG) nach Mal3gabe dieser Richtlinie sowie der 88 23 und 44 der Lan-
deshaushaltsordnung (LHO) und der dazu erlassenen Verwaltungsvorschriften (VV) zu
8 44 LHO Darlehen und Zuschusse fir die Schaffung von generationsgerechten Miet-
wohngebauden.

Ziel ist die Férderung von MalRnahmen der Modernisierung und Instandsetzung zur ge-
nerationsgerechten Anpassung, der Wiederherstellung, Erweiterung, Nutzungsanderung
und Anpassung von Gebauden beziehungsweise Wohnungen an geédnderte Wohnbe-
durfnisse, des Neubaus von Mietwohnungen zu sozial vertraglichen Mieten sowie die
Herstellung des barrierefreien und generationsgerechten Zugangs zu den Mietwohnun-
gen durch Ein- oder Anbau von Aufziigen. Dabei sind insbesondere die Zielgruppen der
Haushalte mit Kindern, Menschen mit Behinderungen, Seniorinnen und Senioren, Stu-
dierenden und Auszubildenden sowie der Personen in sozialen Notlagen, wie zum Bei-
spiel Wohnungslose und gefliichtete Menschen, zu bertcksichtigen. Ferner soll eine
nachhaltige Energieeinsparung, insbesondere von Warmeenergie zur Minderung des
CO2-Ausstol3es, sowie die Beseitigung baulicher Missstande erreicht werden. Im Rah-
men dieser Richtlinie sind die Fordergrundséatze des § 5 des Brandenburgischen Wohn-
raumforderungsgesetzes, insbesondere die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohner- und ausgewogener Siedlungsstrukturen, zu berticksichtigen.

Die geforderten Mal3nahmen dienen sozialen und gemeinnuitzigen Zwecken, die nicht
oder nur in zu geringer Anzahl am Markt angeboten werden und mit denen die Zuwen-
dungsempfangenden betraut werden. Die MalRnahmen stellen eine Dienstleistung von
allgemeinem wirtschaftlichem Interesse im Sinne des Artikels 2 Absatz 1 Buchstabe c
des DAWI-Freistellungsbeschlusses dar.
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2.1

Rechtsgrundlagen

- Gesetz Uber die soziale Wohnraumférderung im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Wohnraumférderungsgesetz - BbgWoFG)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Woh-
nungsbaugesetz (Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV)

- Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Brandenburg (VwVfGBbg)

- Landeshaushaltsordnung (LHO) einschlief3lich der dazu erlassenen Verwaltungsvor-
schriften (VV)

- Verordnung Uber die Einkommensgrenzen bei der sozialen Wohnraumférderung im
Land Brandenburg (Wohnraumférderungseinkommensgrenzenverordnung -
BbgWoFGEGV)

- Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV)

Gewahrung der Forderung

Die Zuwendungen werden als Ausgleichsleistungen fur die Erbringung von Dienstleis-
tungen von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse im Sinne von Artikel 106 Absatz 2
des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union (,LAEUV*) gewahrt und er-
folgen im Rahmen der Vorgaben des Beschlusses der Kommission 2012/21/EU vom
20.Dezember 2011 Uber die Anwendung von Artikel 106 Absatz 2 des Vertrags uber
die Arbeitsweise der Europaischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Aus-
gleichsleistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von
Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse betraut sind (ABI. L 7
vom 11.1.2012, S. 3, ,DAWI-Freistellungsbeschluss®).

Der nach Artikel 4 des DAWI-Freistellungsbeschlusses erforderliche Betrauungsakt setzt
sich aus der vorliegenden Forderrichtlinie sowie den jeweiligen Fordervertragen zusam-
men.

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Forderung besteht gemaR § 11 Absatz 4
BbgWoFG nicht. Die Investitionsbank des Landes Brandenburg (ILB) entscheidet als
gemal § 27 Absatz 2 Satz 1 BbgWoFG zustandige Bewilligungsstelle nach pflichtgema-
Rem Ermessen im Rahmen der verflighbaren Haushaltsmittel.

Ausnahmen

Ausnahmeentscheidungen von dieser Richtlinie im Einzelfall bedirfen der vorherigen
Zustimmung des Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung (MIL). Ausnahmeent-
scheidungen, die Uber den Einzelfall hinaus von Bedeutung sind, ergehen im Einverneh-
men mit dem Ministerium der Finanzen.

Gegenstand der Forderung

Gegenstand

Geférdert werden

a) die generationsgerechte Anpassung der Mietwohnungen durch Modernisierung und
Instandsetzung im Sinne des 8 8 Nummer 2 und 4 in Verbindung mit 8 3 Absatz 6
BbgWoFG,

b) die Wiederherstellung, Erweiterung, Nutzungsanderung und Anpassung an gean-
derte Wohnbedurfnisse im Sinne des § 8 Nummer 1 in Verbindung mit § 3 Absatz 5

Nummer 2 bis 4 BbgWoFG, wobei neuer Wohnraum entsteht oder Geb&ude auf
Dauer wieder zu Wohnzwecken nutzbar gemacht werden,



c) der Mietwohnungsneubau im Sinne des 8 8 Nummer 1 in Verbindung mit § 3 Absatz
5 Nummer 1 BbgWoFG sowie

d) der Ein- beziehungsweise Anbau von Aufziigen einschlief3lich der Herstellung des
mdglichst barrierefreien Zugangs zu den Wohnungen und in das Gebaude.

Die Kombination mit der Stadtebaufdrderung ist maglich.
2.2 Besondere Wohnformen

Dariuiber hinaus kbnnen Mal3nahmen im Sinne des § 20 BbgWoFG; insbesondere zur
modellhaften Erprobung zeitgemafer Wohnformen fur Familien, Seniorinnen und Senio-
ren, Studierende und Auszubildende, Menschen mit Behinderungen sowie von Wohnge-
meinschaften fur selbstbestimmtes betreutes Wohnen fiir die &ltere Mietergeneration mit
Maglichkeiten der Inanspruchnahme von individuellen Betreuungs- und Pflegeleistungen
gefordert werden.

2.3 Anerkennungsfahige Kosten
Grundsatzlich anerkennungsféahig sind die anrechenbaren Kosten gemaf der DIN 276.
2.4 Forderfahige Ausgaben

2.4.1 Fur MaRnahmen gemal Nummer 2.1 Buchstabe a und d sind durch die ILB aner-
kannte Ausgaben der Kostengruppen 300 bis 700 der DIN 276 forderfahig.

2.4.2 Fur MaBnahmen gem&l Nummer 2.1 Buchstabe b und c sind durch die ILB aner-
kannte Ausgaben der Kostengruppen 100 bis 700 der DIN 276 férderfahig.

2.4.3 Forderfahig sind auch Ausgaben gemaf DIN 276 fir bauliche MaRnahmen zur Her-
stellung des moglichst barrierefreien Zuganges (DIN 18040) zu Mietwohnungen in Miet-
wohngebauden, die zur dauerhaften Wohnungsversorgung geeignet sind.

2.4.4 Berlcksichtigt werden ferner die Kosten fur Ma3nahmen im Rahmen der Umsetzung
von Kooperationsvertradgen im Sinne des 8§ 12 BbgWoFG Hierzu treffen die im Quartier
handelnden Akteure unter Beachtung von Wohnraumbedarfs- und Stadtentwicklungs-
konzepten entsprechende schriftliche Vereinbarungen.

2.4.5 Instandsetzung
InstandsetzungsmalRnahmen im Sinne des § 8 Nummer 4 BbgWoFG kdnnen gefordert
werden, sofern diese im Zusammenhang mit umfassenden baulichen MaBhahmen der
Modernisierung durchgefiihrt werden muissen.

3 Forderempfangerinnen und Forderempfanger
Foérderempfangerinnen und Forderempféanger sind nattrliche und juristische Personen
als Eigentiimerinnen, Eigentimer, Erbbauberechtigte oder sonstige Verfligungsberech-
tigte.
Die Forderempfangerin oder der Férderempfanger muss die fur die Gewéahrung der For-
dermittel erforderlichen Voraussetzungen gemali § 10 Absatz 2 BbgWoFG, insbeson-
dere die personliche und wirtschaftliche Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit, erfillen.

Eigentimergemeinschaften werden im Rahmen der Férderung nicht berticksichtigt.



4.1

4.2

4.3

Foérdervoraussetzungen
Gebietskulisse

Die Forderung ist innerhalb der innerstadtischen formlich festgelegten Sanierungs- und
Entwicklungsgebiete sowie in den durch die Stadte definierten und mit dem Landesamt
fur Bauen und Verkehr (LBV) abgestimmten innerstadtischen ,Vorranggebieten Woh-
nen“ und ,Konsolidierungsgebieten der Wohnraumférderung® maoglich. Die Ausweisung
dieser auf Basis von konzeptionellen Grundlagen, insbesondere Integrierte Stadtent-
wicklungskonzepte (INSEK) und Wohnungswirtschaftliche Umsetzungsstrategien
(WUS), abgestimmten Gebietskulissen setzt voraus, dass die innerstadtischen Stadt-
strukturen tber die Sanierungs- und Entwicklungsgebiete hinausgehen. Die raumordne-
rischen Festlegungen der Landes- und Regionalplanung sind bei der raumlichen Ab-
grenzung der Fordergebietskulissen zu beachten.

Die ,Vorranggebiete Wohnen® und die ,Konsolidierungsgebiete der Wohnraumforde-
rung“ sind durch Selbstbindungsbeschluss der Stadte und in Form einer konkreten Ab-
grenzung dieser Bereiche festzulegen. Nach Aufhebung der Sanierungs- und Entwick-
lungssatzung und Schlussabrechnung der entsprechenden Gesamtmafnahme der
Stadtebauférderung werden anerkannte innerstadtische Sanierungs- und Entwicklungs-
gebiete zu ,Vorranggebieten Wohnen*.

In den jeweiligen Gebietskulissen ist folgende Férderung mdaglich:

- in innerstadtischen Sanierungs- und Entwicklungsgebieten sowie innerhalb der ,Vor-
ranggebiete Wohnen*: alle Gegenstande gemalt Nummer 2.1

- innerhalb der ,Konsolidierungsgebiete der Wohnraumférderung® in den Gebieten der
Anlage 2: alle Gegenstande gemafl Nummer 2.1

- in den ,Konsolidierungsgebiete der Wohnraumférderung“ auf3erhalb der Anlage 2: die
Gegenstande nach Nummer 2.1 Buchstabe a, b und d.

Eigenleistungen

Die Forderempfangerin oder der Férderempfanger hat zur Deckung der anerkannten
Gesamtkosten eine angemessene Eigenleistung zu erbringen.

Fur MalBnahmen gemafd Nummer 2.1 Buchstabe b und ¢ betragt deren Héhe mindes-
tens 20 Prozent der Gesamtkosten. Angerechnet werden im Sinne des § 15 Il. BV ne-
ben Eigenkapital auch der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen sowie der Wert des ei-
genen Baugrundstiicks und der Wert vorhandener Gebaudeteile.

Fur die Gbrigen MaRnahmen gemafl Nummer 2.1 Buchstabe a und d sind mindestens
15 Prozent der Gesamtkosten als Eigenleistung einzubringen. Hier werden abweichend
von § 15 Il. BV nur Eigenkapital und der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen aner-
kannt.

Anforderungen an das Bauvorhaben
Die geforderten Mietwohngeb&ude missen nach Baufertigstellung oder nach Abschluss

der Modernisierung und Instandsetzung zur dauerhaften Wohnungsversorgung geeignet
und bestimmt sein.



Die geforderten Mietwohngeb&ude sollen wirksame Beitrdge zur Stadterneuerung und
Imageverbesserung von Wohnquartieren, zum Beispiel durch Verbesserungen der
stadtbildpragenden Elemente eines Gebaudes, des Wohnumfelds oder andere ldentitét
stiftende MalRBhahmen leisten, energetischen und 6kologischen Forderungen nachkom-
men und auf ge&nderte Anforderungen aus der Wohn- und Arbeitswelt (zum Beispiel
Verknipfung von Wohnen und Arbeiten) reagieren. Sie sollen generationsgerecht ge-
staltet werden, der Unterstitzung von Aufwertungsstrategien in innerstadtischen Wohn-
quartieren und zur Anpassung des Wohnraums an gednderte Wohn- und Lebensstile
dienen.

4.3.1 Bauvorhaben sollen nur gefordert werden, wenn

- eine nachhaltige und langfristige Vermietung sichergestellt ist,

- bei MaBnahmen im Gebaudebestand mindestens ein Drittel der forderfahigen Kos-
ten auf die Modernisierung entféllt,

- die Objektwirtschaftlichkeit gegeben und die dauerhafte Tragbarkeit der Belastung
gesichert ist,

- die Planung der Bauvorhaben auf eine wirtschaftliche, kostenginstige und zudem im
Neubau auf eine flachensparende Bauausfiihrung gerichtet ist.

Darlber hinaus sollen die Zugange zu den Gebéauden und Wohnungen mdglichst barrie-
refrei gestaltet werden. Sofern dies nachweislich aus bautechnischen Grinden mit ver-
tretbarem Aufwand nicht moglich oder wirtschaftlich nicht darstellbar ist, sollen die Zu-
gange so barrierefrei wie mdglich errichtet werden.

4.3.2 Die Forderung eines Aufzugs gemafd Nummer 2.1 Buchstabe d setzt voraus, dass die

Mietwohngebaude in der Vergangenheit bereits nachhaltig modernisiert und instandge-
setzt wurden beziehungsweise in Verbindung mit der Herstellung des mdglichst barrie-
refreien Zugangs zu den Wohnungen gleichzeitig nachhaltig modernisiert und instand-
gesetzt werden. Die Aufzugsanlage soll mdglichst behindertengerecht ausgestattet sein.

4.4 Wohnungsgrof3en

4.5

Die WohnungsgroRRen sind angemessen und der Wohnungsschlissel ist marktgerecht
zu planen. Folgende WohnungsgrofRen dienen der Orientierung:

1-Raum-Wohnungen bis zu 45 Quadratmeter (fir Einpersonenhaushalte)
2-Raum-Wohnungen bis zu 50 Quadratmeter (flir Einpersonenhaushalte)
2-Raum-Wohnungen bis zu 65 Quadratmeter (flir Zweipersonenhaushalte)
3-Raum-Wohnungen bis zu 80 Quadratmeter (fir Dreipersonenhaushalte)
4-Raum-Wohnungen bis zu 90 Quadratmeter (fir Vierpersonenhaushalte).

Fur jeden weiteren Wohnraum werden bis zu 10 Quadratmeter anerkannt.

Fur rollstuhlgerechte Wohnungen gemal DIN 18040 sind 10 Quadratmeter Mehrflache
anerkennungsfahig.

Belegungsbindungen

Im Fordervertrag werden die Belegungsbindungen gemaf § 13 in Verbindung mit § 3
Absatz 9 bis 12 BbgWoFG als allgemeine Belegungsrechte sowie Benennungs- und Be-
setzungsrechte unter Beachtung folgender Grundsatze Uber einen Zweckbindungszeit-
raum von 20 Jahren nach Fertigstellung der MalRnahmen begriindet:



- Belegungsbindungen werden unter Beachtung der 88 13 bis 18 BbgWoFG zwischen
der Forderempfangerin beziehungsweise dem Forderempfanger und der nach § 27
BbgWoFG zustandigen Stelle fur die Dauer der Zweckbindung entsprechend dem
Bedarf der Kommune vereinbart und werden Bestandteil der Férderzusage. Der An-
teil der Mietpreis- und Belegungsbindungen betragt regelmalig

- fur MaRnahmen gemal Nummer 2.1 Buchstabe a und d mindestens 75 Prozent
der geforderten oder tber Aufziige erschlossenen Wohnungen in den Gemeinden
der Anlage 2 und mindestens 50 Prozent in den Ubrigen Gemeinden,

- far MaRnahmen gemall Nummer 2.1 Buchstabe b und ¢ mindestens 75 Prozent
der geforderten Wohnungen.

- Mindestens die Halfte der zu bindenden Wohnungen ist Berechtigten und von der
zustandigen Stelle Benannten zu Uberlassen, die die Einkommensgrenzen des § 22
Absatz 2 bis 4 BbgWoFG einhalten und einen entsprechenden Wohnberechtigungs-
schein (WBS) nachweisen. Die verbleibenden gebundenen Wohnungen sind Be-
rechtigten zu Uberlassen, die die Einkommensgrenzen des § 22 Absatz 2 bis 4
BbgWoFG um maximal 20 Prozent Uberschreiten und dies tber eine entsprechend
erteilte Bescheinigung nachweisen. Die jeweiligen Quoten der Belegungsbindungen
sind unter Berlicksichtigung des konkreten Wohnungsbedarfs im Vorfeld zwischen
der Férderempfangerin beziehungsweise dem Forderempfanger und der zustandi-
gen Stelle nach § 27 BbgWoFG abzustimmen.

- Sofern fur MaBnhahmen gemafd Nummer 2.1 Buchstabe b und ¢ Zuschiisse nach
Nummer 5.4.3 gewahrt werden, betragt der Zweckbindungszeitraum fir diese Mal3-
nahmen 25 Jahre.

- Zum Zwecke der Schaffung oder des Erhalts sozial stabiler Bewohnerstrukturen kén-
nen die Belegungsrechte nach § 17 Absatz 3 BbgWoFG auch an anderen Wohnun-
gen begrindet werden, wenn die geférderten Wohnungen und Ersatzwohnungen un-
ter Berilicksichtigung des Forderzwecks gleichwertig sind und in der unter Nummer
4.1 genannten Forderkulisse liegen. Der Anteil der mittelbar gebundenen Wohnun-
gen darf 50 Prozent der zweckgebundenen Wohnungen und Wohnflache nicht tber-
schreiten.

Abweichende Regelungen zu den Bindungen kdnnen, insbesondere im Zusammenhang
mit Kooperationsvertragen im Sinne des § 12 BbgWoFG oder fiir besondere Wohnfor-
men im Sinne des § 20 BbgWoFG, vereinbart werden.

Bei vollstandig vermieteten Wohngebauden werden die Mietpreis- und Belegungsbin-
dungen bis zur vereinbarten H6he mit jeder nach Abschluss der Modernisierungsmaf3-
nahmen freiwerdenden Wohnung fur den Zweckbindungszeitraum aktiviert. Der Freizug
ist der zustandigen Stelle zu melden, damit diese der verfligungsberechtigten Person
Mieterinnen oder Mieter benennen kann, die die Zugangsvoraussetzungen nach § 13
BbgWoFG (WBS) erflillen und der Zielgruppe der Férderung nach § 2 Absatz 4
BbgWoFG zuzuordnen sind.

Daruber hinaus verpflichtet sich die Forderempfangerin beziehungsweise der Forder-
empfanger fir den Zweckbindungszeitraum von 20 oder 25 Jahren nach Fertigstellung
der Wohnungen



4.6

- bei Neuvermietung einer frei werdenden Wohnung den belegungsgebundenen
Wohnraum nur an Haushalte zu vermieten, deren Gesamteinkommen die fir die je-
weilige Wohnung maf3gebliche Einkommensgrenze (8§ 22 Absatz 2 bis 4 BbgWoFG
oder 8§ 22 Absatz 5 in Verbindung mit 8§ 1 WoFGEGYV) nicht tbersteigt und die hin-
sichtlich der Zahl der Haushaltsangehorigen die auf die Wohnung bezogene malf3-
gebliche Wohnungsgrof3e (nach der Anzahl der Raume oder der Wohnflache) einhal-
ten und der Zielgruppe der Férderung zuzuordnen sind. Die Wohnberechtigung ist
durch eine Bescheinigung nach § 14 BbgWoFG nachzuweisen, die von der fir die
Erteilung des WBS zustandigen Stelle nach § 27 BbgWoFG ausgestellt wurde;

- eine neu geschaffene beziehungsweise freiwerdende belegungsgebundene Woh-
nung nur einem von der zustandigen Stelle nach § 27 BbgWoFG benannten Woh-
nungssuchenden zum Gebrauch zu tberlassen. Die zustandige Stelle benennt der
verfigungsberechtigten Person mindestens drei wohnberechtigte Wohnungssu-
chende zur Auswabhl;

- auf das Kindigungsrecht nach § 573 Absatz 2 Nummer 2 und 3 BGB zu verzichten
(Verzicht auf Eigenbedarfskiindigung und Kindigung wegen Hinderung angemesse-
ner wirtschaftlicher Verwertung).

Verbleiben Mieterinnen beziehungsweise Mieter nach Fertigstellung in ihren Wohnun-
gen und weisen eine aktuelle Wohnberechtigung nach, beginnt der Bindungszeitraum
fur diese Wohnung ebenfalls mit Fertigstellung.

Bei freiwilliger, vorzeitiger und vollstandiger Ruckzahlung der gewahrten Darlehen ge-
mal § 16 Absatz 1 Satz 2 BbgWoFG gilt fir die Bindungen eine Nachwirkungsfrist von
zehn Jahren, langstens bis zu dem im Foérdervertrag bestimmten Ende der Zweckbin-

dung.

Hochstzulassige Miete

Bei Erstvermietung von mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen an den betref-
fenden Personenkreis mit WBS nach § 14 BbgWoFG darf nach Baufertigstellung beim
Neubau oder nach Abschluss der Modernisierung und Instandsetzung die héchstzulas-
sige Nettokaltmiete 6,00 Euro je Quadratmeter Wohnflache in Gemeinden der Anlage 2
und 5,40 Euro je Quadratmeter Wohnflache in den tbrigen Gemeinden nicht tberschreiten.

Fur den Personenkreis, der die Einkommensgrenzen nach § 22 Absatz 2 bis 4 gemali

§ 22 Absatz 5 BbgWoFG und 8 1 BbgWoFGEGV maximal um 20 Prozent tiberschreitet,
darf die Nettokaltmiete hdchstens 7,50 Euro je Quadratmeter Wohnflache in Gemeinden
der Anlage 2 und héchstens 6,50 Euro je Quadratmeter Wohnflache in den tbrigen Ge-
meinden betragen.

Das gilt auch fir zweckgebundene Wohnungen nach dauerhaftem Leerstand.

Fir MaRBnahmen gemaR § 12 BbgWoFG (Kooperationsvertrage) oder geman § 20
BbgWoFG (Besondere Wohnformen) kénnen durch die ILB abweichende Mietobergren-
zen zugelassen werden.

Abweichend von 8§ 558 BGB sind etwaige Mieterhéhungen innerhalb von jeweils drei
Jahren wahrend der Zweckbindung auf 10 Prozent, maximal bis zur Hohe der ortsubli-
chen Vergleichsmiete, zu begrenzen. Abweichende Vereinbarungen nach § 557 BGB,
die Vereinbarung einer Staffelmiete nach § 557a BGB sowie die Vereinbarung einer In-
dexmiete nach § 557b BGB sind nicht zul&ssig.

Weitere Regelungen zur Mietpreis- und Belegungsbindung werden im Foérdervertrag
vereinbart.



5 Artund Umfang, Hohe der Férderung

5.1 Forderart: Projektférderung

5.2 Finanzierungsart: Anteilfinanzierung

5.3 Form der Forderung:  Darlehen und Zuschisse
5.4 Hohe der Forderung

5.4.1 Die Hohe der Forderung fur Mal3nahmen gemafl Nummer 2.1 Buchstabe a bis ¢ wird
auf Basis der Objektwirtschaftlichkeit durch die Bewilligungsstelle im Einzelfall ermittelt
und festgesetzt. Sie muss in einem angemessenen Verhaltnis zu den anerkennungsfa-
higen Gesamtkosten stehen und ihrer H6he nach fur die Objektwirtschaftlichkeit erfor-
derlich sein.

5.4.2 Die Forderobergrenze fur Mal3Bnahmen der Modernisierung und Instandsetzung ge-
maf Nummer 2.1 Buchstabe a betrédgt maximal 1 800 Euro je Quadratmeter Wohnfla-
che und ist auf 100 Quadratmeter Wohnflache je Mietwohnung begrenzt. Fir MaR3nah-
men gemald Nummer 2.1 Buchstabe a wird die Forderung ausschlief3lich in Form von
Baudarlehen gewahrt.

5.4.3 Die Foérderung fir MaBnahmen zur Schaffung von Mietwohnungen nach Nummer 2.1
Buchstabe b und c betragt maximal 2 800 Euro je Quadratmeter Wohnflache.

Sofern Mietpreis- und Belegungsbindungen fir die Dauer von mindestens 25 Jahren be-
grundet werden, wird davon fur MalRnahmen nach Nummer 2.1 Buchstabe b und ¢ zu-
nachst ein Zuschuss in Hohe von 350 Euro je Quadratmeter Wohnflache gewahrt.

5.4.4 Fur MalBnahmen gemafl Nummer 2.1 Buchstabe d betragt das Baudarlehen fiir den
Ein-/Anbau von Aufziigen maximal 20 000 Euro pro erschlossene Wohnung. Darlber
hinaus wird ein Zuschuss pro erschlossene Wohnung von maximal 5 000 Euro gewahrt.

Die ermittelten Forderbetrage sind auf volle 100 Euro aufzurunden.

Sofern mit der Installation des Aufzugs das Gebaude und alle Wohnungen barrierefrei
erreichbar gestaltet werden, wird ein Baudarlehen von maximal 15 000 Euro und ein Zu-
schuss von maximal 10 000 Euro pro erschlossener Wohnung gewéhrt.

5.4.5 Ein weiterer Zuschuss in Hohe von 300 Euro je Quadratmeter Wohnflache wird ge-
wahrt, sofern der Wohnraum nachfolgende energetische Qualitat erreicht oder unter-
schreitet:

a) bei der Modernisierung gemaf Nummer 2.1 Buchstabe a beziehungsweise bei
Wiederherstellung, Erweiterung, Anpassung an geanderte Wohnbedurfnisse oder
Neuschaffung durch Nutzungsanderung denkmalgeschitzter unbeheizter Nicht-
wohngebdude gem&lR Nummer 2.1 Buchstabe b einen Jahresprimarenergiebe-
darf von 85 Prozent des Referenzgebaudes nach § 15 Absatz 1 des Gebau-
deenergiegesetzes (GEG) und einen Transmissionswarmeverlust von 100 Pro-
zent des Referenzgebaudes nach § 15 Absatz 1 GEG,



b) bei der Nutzungsanderung bisher unbeheizter Nichtwohngebaude, die nicht
denkmalgeschiitzt sind gemall Nummer 2.1Buchstabe b oder Neubau gemaf
Nummer 2.1 Buchstabe ¢ einen Jahresprimarenergiebedarf von 55 Prozent des
Referenzgebdudes nach § 15 Absatz 1 GEG und einen Transmissionswarmever-
lust von 70 Prozent des Referenzgebaudes nach § 15 Absatz 1 GEG.

Die Forderobergrenzen gemanR den Nummern 5.4.2 und 5.4.3 erhéhen sich in diesen
Fallen um 300 Euro je Quadratmeter Wohnflache.

5.4.6 Fur MaRnahmen gemal § 12 BbgWoFG (Kooperationsvertradge) oder gemaf § 20
BbgWoFG (Besondere Wohnformen) kann die Hohe der Foérderung von den vorstehen-
den Regelungen abweichen, sofern dies zur Erreichung der Objektwirtschaftlichkeit er-
forderlich ist.

5.4.7 Daruber hinaus kdnnen zur nachhaltigen Einsparung von Forderungsmitteln alternative
Finanzierungsmodelle entwickelt werden, die von vorstehenden Regelungen abweichen
koénnen. Diese sind im Vorfeld mit der ILB unter Einbeziehung des MIL abzustimmen.

5.5 Darlehenskonditionen

5.5.1 Das Darlehen wird, gerechnet von dem auf die Vollauszahlung folgenden Quartal, fur
20 oder 25 Jahre zinsfrei gewahrt. Nach Ablauf der Zweckbindungszeit kann der Zins-
satz bei gegebener Objektwirtschaftlichkeit auf den zu diesem Zeitpunkt geltenden
Marktzinssatz festgelegt werden. Der Mindestzinssatz nach Ablauf der Zweckbindung
betragt jahrlich 1 Prozent.

5.5.2 Das Darlehen ist ab dem auf die Vollauszahlung folgenden Quartal zu tilgen. Der Til-
gungssatz fur die ersten 20 oder 25 Jahre betragt in Abhangigkeit der Objektwirtscharft-
lichkeit jahrlich mindestens 2 Prozent. Die Tilgung erfolgt zuztglich des ersparten lau-
fenden Entgeltes.

Danach betragt die Tilgung mindestens jahrlich 1 Prozent vom Nominalkapital zuztiglich
der ersparten Zinsen und des ersparten laufenden Entgeltes.

5.5.3 Zur Sicherung einer weiterhin langfristigen Wirtschaftlichkeit des Férdervorhabens oder
im Falle des durch die Kommune nachgewiesenen Bedarfes an der Fortfihrung der
Zweckbindung um weitere zehn Jahre besteht die Mdglichkeit der Verlangerung der ge-
schlossenen Fordervereinbarung. Die Konditionen des Forderdarlehens sind bei einer
Verlangerung des Zweckbindungszeitraumes unter Berticksichtigung der Objektwirtschaft-
lichkeit festzulegen.

5.5.4 Die Forderempfangerin beziehungsweise der Férderempfanger ist verpflichtet, die be-
stimmungsgemalie Verwendung der Férderung und die Rickzahlungsverpflichtung durch
ein Grundpfandrecht (Grundschuld oder Hypothek) an rangbereitester Stelle zu sichern.
Ihm dirfen grundséatzlich nur Grundpfandrechte flir objektbezogene eingetragene Alt-
schulden nach dem Altschuldenhilfegesetz (AHG) oder fir friihere Werterhaltungsmalf3-
nahmen am Geb&ude und fur Fremdmittel, die im Finanzierungsplan zur Deckung der
Gesamtkosten ausgewiesen sind, im Range vorgehen. Bei noch nicht abgeschlossener
Grundstucksubertragung ist die dingliche Sicherung nachzuholen, sobald die grund-
buchméaRigen Voraussetzungen dafir vorliegen.

5.5.5 Die weiteren Darlehensbedingungen werden in der Férderzusage nach § 11
BbgWoFG in Form eines Fordervertrages zwischen der Bewilligungsstelle und der For-
derempfangerin beziehungsweise dem Forderempfanger vereinbart.
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Entgelt

Mit dem Abschluss eines Fordervertrages nach dieser Richtlinie wird ein einmaliges Ent-
gelt in Héhe von 1 Prozent des bewilligten Darlehens beziehungsweise des bewilligten
Zuschusses erhoben. Dieses wird in zwei Raten einbehalten, 85 Prozent zum Zeitpunkt
der ersten Auszahlung und 15 Prozent nach der Verwendungsnachweisprufung. Auf
den jeweiligen Darlehensrestbetrag ist ein laufendes Entgelt von jahrlich 0,5 Prozent zu
zahlen.

5.7 Ausschluss von Uberkompensation

6.1

6.2

6.3

Die weitere Konkretisierung der Zahlungen (Ausgleichsmechanismus) sowie der Para-
meter fur die Berechnung auch hinsichtlich eventueller Anderung der Ausgleichsleistun-
gen erfolgen entsprechend den Anforderungen des DAWI-Freistellungsbeschlusses im
Rahmen des jeweiligen Fordervertrages. Die Fordervertrage enthalten zudem einen ent-
sprechenden Riickforderungsmechanismus fir eventuelle Uberkompensationen.

Sonstige Forderbestimmungen
Gesamtfinanzierung

Zur Sicherung einer stabilen Gesamtfinanzierung fur die Durchflihrung der vorgesehe-
nen BaumalRnahmen kann neben dem Eigenleistungsanteil und der Férderung aus Lan-
desmitteln der verbleibende offene Finanzierungsbedarf mit Mitteln des Kapitalmarktes
geschlossen werden. Die Bedingungen dirfen nicht ungtinstiger sein als die marktibli-
chen Bedingungen fur Darlehen gleicher Art zur Zeit der Darlehenszusage. Die Zinsbin-
dung soll mindestens fur die Dauer von zehn Jahren vereinbart werden.

Die Kumulation mit weiteren Forderprogrammen zur Erreichung des Férderzieles und
einer stabilen Gesamtfinanzierung ist zulassig, sofern diese zur Erreichung des Foérder-
zieles und einer stabilen Gesamtfinanzierung beitragt und die Objektwirtschaftlichkeit
nicht negativ beeinflusst wird.

Bekampfung illegaler Beschéftigung

Die geltenden Bestimmungen zur Bek&mpfung von Schwarzarbeit und illegaler Beschéaf-
tigung sind zu beachten.

Nach erfolgter Programmaufnahme hat die Bauherrin beziehungsweise der Bauherr eine
Einverstandniserklarung zur Weitergabe von Daten an die ortlich zustandigen Bearbei-
tungsstellen zur Bekampfung der illegalen Beschaftigung abzugeben.

Vergabe von Auftragen

Es gilt der Grundsatz einer wirtschaftlichen und sparsamen Mittelverwendung.

Abweichend von den Bestimmungen der Allgemeinen Nebenbestimmungen zur Projekt-
forderung (ANBest-P) gilt Folgendes:

6.3.1 Sofern die oder der Zuwendungsempfangende kein Auftraggeber im Sinne des Vierten

Teils des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) ist und auch nicht aus
anderen Rechtsgriinden an die Einhaltung des Vergaberechts gebunden ist, findet Num-
mer 3 ANBest-P keine Anwendung. Ab einem Auftragswert von 3 000 Euro ohne Um-
satzsteuer sind mindestens drei vergleichbare Angebote anzufordern oder Preisverglei-
che einzuholen. Auf Anforderung der Bewilligungsbehdrde ist die Dokumentation nach-
zuweisen.
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6.3.2 Sofern die oder der Zuwendungsempfangende Auftraggeber im Sinne des Vierten Teils

des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) ist und/oder aus anderen
Rechtsgrinden an die Einhaltung des Vergaberechts (Haushaltsrecht) gebunden ist, hat
er oder sie die jeweils fur ihn geltenden vergaberechtlichen Bestimmungen einzuhalten.
Soweit eine solche Verpflichtung unterhalb der nach § 106 Absatz 2 GWB jeweils aktuell
geltenden Schwellenwerte nicht besteht, sind mindestens drei vergleichbare Angebote
anzufordern oder Preisvergleiche einzuholen. Auf Anforderung der Bewilligungsbehorde
ist die Dokumentation nachzuweisen.

6.3.3 Die oder der Zuwendungsgebende beziehungsweise die Bewilligungsbehorde ist be-

6.4

6.5

6.6

6.7

rechtigt, Vergabeverpflichtungen beziehungsweise Priifungen in Bezug auf die Einhal-
tung des Grundsatzes einer wirtschaftlichen und sparsamen Mittelverwendung durchzu-
fuhren.

Baubetreuung

Eine qualifizierte technische Betreuung durch eine Bauvorlageberechtigte beziehungs-
weise einen Bauvorlagenberechtigten nach der Brandenburgischen Bauordnung ist zu
gewahrleisten. Architekten- oder Ingenieurvertrage sind vorzulegen.

Baubeginn und Foérderausschluss

Die Forderempfangerin beziehungsweise der Férderempfanger ist verpflichtet, binnen
drei Monaten nach Abschluss des Fordervertrages mit den Bauarbeiten zu beginnen
und diese in einer angemessenen Frist (in der Regel zwolf Monate) zu vollenden. Vor-
haben des Mietwohnungsneubaus sind in der Regel in einer Frist von langstens 18 Mo-
naten fertigzustellen.

Nicht foérderfahig sind Ausgaben fur Ma3nahmen, mit denen vor Abschluss des Férder-
vertrages begonnen wurde. Als Vorhabenbeginn ist grundsatzlich der Abschluss eines
der Ausfuhrung zuzurechnenden Lieferungs- und Leistungsvertrages zu werten. Der Er-
werb des Objektes, die Planung und eine Baugrundstiicksuntersuchung gelten nicht als
Baubeginn.

Auf schriftlichen Antrag kann die Bewilligungsstelle bestatigen, dass aus einem Baube-
ginn kein Grund zur Versagung eines Angebotes zum Abschluss eines Fordervertrages
hergeleitet wird (Unschadlichkeitsbestatigung).

Baugeldsonderkonto

Fur die Abwicklung des Zahlungsverkehrs ist ein Baugeldsonderkonto einzurichten.
Kindigungsrecht

Verstol3t die Forderempfangerin oder der Forderempféanger gegen die Verpflichtungen
aus dem Fordervertrag beziehungsweise gegen die Bindungen aufgrund des Forderver-
trages oder wird der Forderzweck aufgegeben, kann der Fordervertrag sofort gekiindigt

und die Erstattung ausgezahlter Férderungen verlangt werden, sofern ein weiteres Fest-
halten am Fordervertrag unzumutbar ist.
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7 Verfahren
7.1 Antragsverfahren

Antrage zur Aufnahme in das Forderprogramm nach dieser Richtlinie sind fortlaufend
auf dem vorgeschriebenen Antragsformular einschlieR3lich der Stellungnahmen der Kom-
mune (Anlage 1) unter Beachtung des INSEK, der WUS sowie vorliegender Stadtent-
wicklungskonzepte bei der Bewilligungsstelle einzureichen.

Die Bewilligungsstelle unterbreitet dem MIL auf der Grundlage der landes- und woh-
nungspolitischen Kriterien und dieser Richtlinie nach pflichtgeméafliem Ermessen Vor-
schlage fur die zur Aufnahme in das Landesprogramm vorgesehenen Antrage und infor-
miert die Antragsteller Gber die getroffene Entscheidung. Dabei sind nachfolgende Prio-
ritdten zu beachten:

- hochste Prioritat haben die Antrage, bei denen sich die zu férdernden Mietwohnge-
baude im innerstadtischen Sanierungsgebiet oder ,Vorranggebiet Wohnen® befinden,

- danach folgen Antrage des aus stadtebaulichen Griinden oder zur Diversifizierung
des Mietwohnungsbestandes erforderlichen Mietwohnungsneubaus in den brigen
Kommunen im weiteren Metropolenraum,

- danach folgen Antrage, die die Modernisierung und Instandsetzung von Mietwohnge-
bauden in der Kombination mit der Herstellung des barrierefreien Zuganges zu den
Wohnungen beinhalten.

Vorhaben die durchgangig barrierefrei errichtet oder gestaltet werden, Vorhaben mit er-
hohten energetischen Standards sowie vergleichbare Vorhaben in den Regionalen
Wachstumskernen (RWK) sind vorrangig zu bearbeiten und zu entscheiden.

7.2 Bewilligungsverfahren

7.2.1 Die Bewilligungsstelle ist gemaR § 27 Absatz 2 Satz 1 BbgWoFG die ILB. Sie ent-
scheidet auf der Grundlage der Ergebnisse der baufachlichen Priifung nach pflichtge-
maflem Ermessen im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel und verwaltet die bewil-
ligten Darlehen.

Liegen die Fordervoraussetzungen nicht vor, teilt die Bewilligungsstelle der oder dem
Antragstellenden mit, dass kein Angebot zum Abschluss eines Fordervertrages unter-
breitet werden kann.

Die Bewilligungsstelle kann sich bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben Beauftragter be-
dienen.

7.2.2 Die Bewilligungsstelle wird zur Durchfiihrung der Bestands- und Belegungskontrolle
gemaR 88 17, 18, 19 und 21 BbgWoFG sowie zur Uberwachung der Einhaltung der Ver-
pflichtungen der Férderempféngerin beziehungsweise des Forderempféangers, die mit
dem Abschluss des Fordervertrages verbunden sind, die notwendigen Informationen an
die fur die Uberwachung der Zweckbindung gemaR § 27 Absatz 1 BbgWoFG zustandige
Stellen Gbermitteln.

Das gilt auch fiir den Rucktritt vom Fordervertrag, die Anderung, Kundigung oder Ergan-
zung des Fordervertrages sowie bei Versagung des Angebotes zum Abschluss eines
Fordervertrages.
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7.2.3 Fur die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Férderungen sowie fir den

7.3

7.4

7.5

Nachweis und die Prifung der Verwendungen und die gegebenenfalls erforderliche
Kindigung oder Anpassung des Fordervertrages und die Ruckforderung der gewéhrten
Forderungen gelten die Verwaltungsvorschriften zu § 44 LHO, soweit nicht in dieser For-
derrichtlinie Abweichungen zugelassen worden sind.

Verwendungsnachweisverfahren

Die Forderempfangerin beziehungsweise der Forderempféanger hat bis zum Ablauf einer
von der Bewilligungsstelle gesetzten Frist einen Verwendungsnachweis zu fihren. Ein-
zelheiten regelt der Fordervertrag.

Auszahlungsverfahren

Die Auszahlung des bewilligten Darlehens erfolgt bis zu 85 Prozent nach Baufortschritt,
wobei die einzelnen Auszahlungsraten mindestens 20 Prozent des bendtigten Darle-
hens betragen sollen. Die restlichen 15 Prozent werden nach Prifung des Verwen-
dungsnachweises gezahlt. Gewahrte Zuschiisse werden dabei unter Beriicksichtigung
des Baufortschrittes vorrangig ausgezahlt.

Das im Finanzierungsplan berlcksichtigte Eigenkapital ist vorrangig einzusetzen.

Vordrucke und Vertragsmuster

Soweit einheitliche Vordrucke und Vertragsmuster vorgesehen sind, hat der Antragstel-
ler diese zu verwenden.

Ubergangsbestimmungen

Alle der Bewilligungsstelle vorliegenden und noch nicht entschiedenen Foérderantrage
aus Vorjahren kdénnen auf Grundlage dieser Richtlinie abschlieRend beschieden wer-
den.

Geltungsdauer

Diese Richtlinie tritt mit Wirkung vom 1.Januar 2022 in Kraft. Sie tritt am 31. Dezember
2023 aulRer Kraft.



