Kurzinformation _—
Wohnungsbau Brandenburg ILB

Mietwohnungsbau Modernisierung

Die ILB fordert die generationengerechte Anpassung von Mietwohngebauden
durch Modernisierung und Instandsetzung mit zinsfreien Darlehen.

Ziel des Programms Ziel des Programms

Ziel ist es, durch nachhaltige Modernisierung attraktive Objekte fir bestimmte
Zielgruppen zu sozial vertraglichen Mieten zu schaffen. Darliber hinaus sollen
innovative Formen des Zusammenlebens wie Mehrgenerationenwohnungen und
Wohngemeinschaften im Alter geférdert werden.

Wer wird gefordert? Zielgruppe

Die ILB fordert naturliche und juristische Personen als Eigentiimer,
Erbbauberechtigte und Verfiigungsberechtigte von Mietwohngeb&auden bei der
nachhaltigen Modernisierung und Instandsetzung von Mietwohnungen.

Was wird gefordert? Forderung

Forderfahig sind MaRnahmen der Modernisierung und Instandsetzung zur
generationengerechten Anpassung von Gebauden mit mindestens drei
Mietwohnungen. Die Geb&dude sollen nach Abschluss der Mal3nahme fiir die
dauerhafte Versorgung von bestimmten Zielgruppen zu sozial vertraglichen Mieten
geeignet sein. Dazu z&hlen

¢ bauliche Malinahmen, die den Gebrauchswert nachhaltig erhéhen,
einschlief3lich des Ausbaus und der Erweiterung von Wohnraum und der
Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungsgrundrissen

o die generationengerechte Gestaltung der zum geférderten Gebaude
gehdrenden Hof- und Freiflachen sowie Hausanschlusskosten,
Baunebenkosten und Mal3nahmen zur Schaffung von barrierefrei
erreichbaren Wohnungen

o die Verbesserung der Energieversorgung, Wasserversorgung und
Entwésserung, der sanitaren Einrichtungen, der Beheizung sowie der
Sicherung vor Diebstahl und Gewalt

« ferner bauliche MaRnahmen, die nachhaltig Einsparungen von Energie
und Wasser bewirken sowie Instandsetzungen zur Wiederherstellung
beziehungsweise Sicherung der Bewohnbarkeit

Die MaRnahmen sind an eine Gebietskulisse gebunden. Diese umfasst

e innerstadtische Sanierungs- oder Entwicklungsgebiete sowie
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e ,Vorranggebiete Wohnen* und Konsolidierungsgebiete, wenn diese sich
in Stadten der regionalen Wachstumskerne, in Stadtumbaustédten oder
Mittelzentren befinden. oder in Gemeinden der Anlage 3 zur Forderrichtlinie
liegen.

Die Amter bestétigen das Vorliegen dieser Voraussetzungen auf dem ILB-Vordruck
"Stellungnahme der Gemeinde zur Férderung von Mietwohnungen* (Anlage 2 zur
Forderrichtlinie).

Wie wird gefordert? Finanzierung

Die ILB foérdert mit zinsfreien Darlehen. Die Darlehen betragen bis zu 1.100 Euro je
Quadratmeter Wohnflache.

Die ILB gewahrt die Darlehen Uber einen Zeitraum von 20 Jahren zinsfrei. Die
anfangliche Tilgung betragt mindestens 2 Prozent jahrlich.

Das einmalige Entgelt betragt 1 Prozent des Darlehensbetrages, das jahrliche
Entgelt 0,5 Prozent, bezogen auf die jeweilige Restschuld.

Ein Teil der Wohnungen unterliegt der Belegungs- und Mietpreisbindung. Umfang,
Hohe und Inhalt der Bindungen sind mit den Kommunen bedarfsgerecht und nach
den Vorgaben der Forderrichtlinie zu vereinbaren.

Woas ist noch zu beachten?

Bitte beachten Sie:

o Eigenkapital ist regelm&Rig in Hohe von mindestens 15 Prozent der
Gesamtkosten einzubringen, bei Inanspruchnahme von erhéhten
Absetzungen oder Absetzungen fir Abnutzungen mindestens 20 Prozent.
Das Eigenkapital missen Sie vorrangig einsetzen.

e Sie mussen die Tragfahigkeit der Gesamtfinanzierung der Mal3nhahme
anhand einer Liquiditatsberechnung nachweisen.

e Mindestens ein Drittel der anerkannten forderfahigen Kosten muss auf die
Modernisierung entfallen.

o Objektanforderungen gemalf Anlage 1 der Forderrichtlinie (Standard mittlerer
Intensitat) sind einzuhalten bzw. Abweichungen zu begrinden.

¢ Nach Fertigstellung besteht fiir 20 Jahre eine Mietpreis- und
Belegungshindung an den geforderten und/oder anderen Wohnungen.
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o Die Verpflichtung zur Ausschreibung bei der Vergabe von Bauleistungen
richtet sich nach den Vorschriften von Nr. 3 der Allgemeinen
Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P). Die
Gesamtvergabe der Bauleistungen ist nicht zulassig.

¢ Die Kumulation mit anderen Forderprogrammen und Finanzierungsmitteln ist
zulassig. Die gemeinsame Forderung der Modernisierung mit Mal3nahmen
der Barrierefreiheit (Aufzugsforderung) im Rahmen dieser Richtlinie wird
ausdriicklich empfohlen.

Wie ist das Antragsverfahren? Antragsverfahren

Den Antrag stellen Sie bitte bei der ILB. Dafir ist es notwendig, das
unterschriebene Formular einschlieRlich aller erforderlichen Unterlagen und mit
einer Stellungnahme der Kommune einzureichen. Gegebenenfalls ist ein Nachweis
der unteren Denkmalschutzbehdrde erforderlich.

Uber die Programmaufnahme von Antragen entscheidet das Ministerium
fur Infrastruktur und Landesplanung auf Grundlage der folgenden
Prioritatenreihenfolge:

a Die Gebaude befinden sich im Sanierungsgebiet oder "Vorranggebiet
Wohnen". Dabei wird die Spitzenfinanzierung in Anspruch genommen,
beziehungsweise die Wirtschaftlichkeit der MaRnahme ohne deren
Inanspruchnahme ist gewahrleistet. GleichermalRen der Wohnungsneubau in
Gemeinden der Anlage 3 zur Forderrichtlinie.

b Die MalRnahme ist Bestandteil der Stadtumbaustrategie (Programmteil
Aufwertung) oder Mietwohnungsneubau findet in Gemeinden auf3erhalb der
Anlage 3 statt.

c Die Kombination der Forderung fir ModernisierungsmafRnahmen mit der
Forderung zur Barriefereiheit (z. B. durch Aufziige) auf Grundlage dieser
Forderrichtlinie.

Geltungsdauer

Die Forderrichtlinie ist noch bis zum 31. Dezember 2018 giiltig.

Wer erteilt Auskiinfte?

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich an das Infotelefon Wohnungsbau der ILB
unter 0331 660-1322.
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Fordernehmer Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Verfiigungsberechtigte von Mietwohngebauden

Forderthemen Modernisierung und Instandsetzung, Stadtumbau, Generationengerechtigkeit,
Mietwohngeb&ude

Forderart Darlehen

Fordergeber Land Brandenburg, Erste Anderung der Richtlinie zur Férderung der
generationsgerechten und barrierefreien Anpassung von Mietwohngeb&uden durch
Modernisierung und Instandsetzung und des Mietwohnungsneubaus vom 8. Méarz
2017

Mittelherkunft Land Brandenburg
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